Nar du szlger din andelsbolig i
A/B Aland

Denne folder indeholder svar pa de mest al-
mindelige spargsmal i forbindelse med salg af
din andelsbolig. Hvis du ikke kan finde svar
pa dine spargsmal her i pjecen, sa kontakt
bestyrelsen eller ring til overdragelsesafdelin-
gen hos Sven Westergaards Ejendomsadmini-
stration. Du finder telefonnummer og adresse
bagest i folderen.

Boligministeriet har udstedt en bekendtgarel-
se om oplysningspligt ved salg af andelsboli-
ger. | henhold til bekendtgarelsen har du som
seelger pligt til at udlevere en reekke doku-
menter og — som noget nyt — nggleoplysnin-
ger vedrgrende foreningen og din andel. Op-
lysningerne skal foreleegges for kagber for
keber underskriver kgbsaftalen.

Hvor lang tid tager en overdragelse
Normalt tager det 2-3 maneder at overdrage
en andelslejlighed, fra du indsender de ngd-
vendige oplysninger til administrator og til du
modtager kabesummen pa din bankkonto.
Men du kan selv gare meget for, at der ikke
spildes tid.

Hvad skal jeg selv gare

I nogle tilfeelde kan du selv indstille kaber til
din lejlighed. I andre tilfeelde har personer fra
foreningens forskellige ventelister farste prio-
ritet. Se reglerne i vedtaegterne eller spgrg
eventuelt bestyrelsen.

Foreningen har ingen venteliste, derfor kan du
enten ga til en ejendomsmaegler eller selv
finde en kaber til din andelslejlighed, og du
skal selv aftale prisen med kgberen. Du kan
hgjst aftale en samlet pris svarende til den
godkendte andelsveerdi med tilleeg af eventu-
elle forbedringer. Der er ikke noget i vejen
for, at du seelger til en lavere pris end den
maksimale.
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Hvad med forbedringer og lgst inventar

Du skal selv fa udarbejdet en vurderingsrap-
port. | jeres forening er det besluttet at benytte
firmaet VVurderingsringen A/S v/ Lisbeth S.
Forring, tIf. 23458198. Vear opmarksom pa at
der kan vare ventetid, sa ring og aftal tid med
vurderingsmanden sa snart som muligt.

Normalt indsender vurderingsmanden sin
vurderingsrapport direkte til administrator,
men sperg ham for en sikkerheds skyld. Jo fer
administrator har de ngdvendige oplysninger,
jo far kan administrator starte udarbejdelsen
af de ngdvendige dokumenter. Vurderings-
manden sender regningen for sit arbejde til
administrator, men belgbet bliver modregnet,
nar du far udbetalt kebesummen for lejlighe-
den.

Hvis jeg ikke gar til ejendomsmaegler

Hvis der ikke er en medvirkende ejendoms-
maegler, kan du selv rekvirere de ngdvendige
dokumenter fra os. For at vi kan hjelpe dig
med at opfylde din oplysningspligt skal du
derfor, sa snart du har besluttet dig for at szl-
ge, indsende faglgende til administrator via
link:

- Dit navn, din postadresse, e-mail og CPR-nr.
- Vurderingsrapport

- El-synsrapport

- VVS-synsrapport

- Dit originale andelsbevis

- Din nye adresse

- Bankkonto, hvortil provenu kan overfagres

El-synsrapport skal bestilles hos og udarbej-
des af Rosendal el ApS, som kan treffes pa
tlf. 32 84 90 06.

Ligeledes skal VVS-synsrapport bestilles hos
og udarbejdes af @stblik VVS, som kan traef-
fes pa tif. 32 50 51 41.

Vi kan fgrst udarbejde skemaet med nggle-
talsoplysninger for din andel, nar vi har



modtaget oplysninger om vardien af even-
tuelle forbedringer, dvs. vurderingsrappor-
ten, og den pris, du vil forlange.

Hvornar modtager jeg dokumenterne fra
administrator

Ca. 1 uge efter at du har indsendt de oplys-
ninger som er navnt ovenfor, modtager du
alle de dokumenter du skal foreleegge for en
mulig kaber.

Nar jeg har fundet en kaber

Sa snart du ved hvem kgber er, og det kan
eventuelt vaere allerede ved farste henvendel-
se til os, skal du oplyse

- Kgbers navn, postadresse, e-mail og CPR-
nr.

- Oplysning om den aftalte salgspris

- Oplysning om dato for overdragelsen

Sa snart vi har modtaget disse oplysninger,
kan vi udfaerdige overdragelsesaftalen.

Du skal veere saerlig opmerksom pa at de
nggletalsoplysninger du har faet fra os, er
pr. den dato der fremgar af skemaet. Du
bgr derfor sikre dig inden indgaelse af en-
delig aftale, at der ikke i mellemtiden er
sket endringer i nggletalsoplysningerne.
Overdragelsesaftalen fremsendes elektro-
nisk til underskrift med NemID via Penneo,
et selskab der er autoriseret til dette arbejde.
Systemet virker pa den made, at vi udsender
en mail til alle parter der skal underskrive.
Der vil i mailen veere en instruktion om,
hvordan man underskriver.

Nar alle parter har underskrevet, vil der auto-
matisk blive udsendt en mail til alle involve-
rede med besked om at overdragelsesaftalen
er endeligt underskrevet. Den underskrevne
aftale vil veere vedhaftet denne mail.

Safremt du ikke har NemID og ikke gnsker at
anskaffe dig det, vil det fortsat veere muligt at
fremsende kgbsaftalerne i papirudgave pa
”gammeldags” maner. Kontakt i givet fald
administrator, hvis du har brug for det.
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Det er vigtigt, at du far underskrevet aftalen
sa hurtigt som muligt. Kgber skal nd at instru-
ere sin bank om overfarsel af kabesummen
for lejligheden. Husk ogsa, at kaber ifalge
loven om forbrugerbeskyttelse har en fortry-
delsesfrist pa 6 dage efter aftalen er skrevet
under.

Nar aftalerne er underskrevet

Nar overdragelsesaftalen er underskrevet, skal
keber indbetale kebesummen pa foreningens
konto, senest 8 dage far overdragelsesdagen.

Et par dage fer overdragelsen undersgger ad-
ministrator, om kgber har indbetalt belgbet.
Hvis kaber ikke har indbetalt, sender admini-
strator en rykker til kaber, samt en orientering
til dig som salger. Kaber bgr ikke overtage
lejligheden fgr der er indbetalt. Det er der-
for vigtigt, at kaber far sit eksemplar af den
underskrevne overdragelsesaftale hurtigst
muligt, ellers kan kaber ikke na at instruere
sin bank om at der skal betales.

Overtagelsesdagen

Du skal selv arrangere med kaber, at du udle-
verer nggler pa overtagelsesdagen. Du skal
ogsa selv arrangere med kaber, at der bliver
aflaest el, gas, varme m.v. Husk det er dig der
heefter overfor forsyningsselskaberne indtil
der er afleest.

Mangelsindsigelser

Nar kaber er flyttet ind i lejligheden, har kg-
ber 14 dage til at gare indsigelser. Det vil si-
ge, at safremt kaber registrerer ting ved lejlig-
heden, som ikke er i orden, og som ikke er
beskrevet i vurderingsrapporten, kan kaber
gere indsigelser. Administrator holder et be-
lab tilbage, indtil du som seelger har aftalt
med kgber, hvem der skal betale for udbed-
ringen af de mangler, som kgber har papeget.

Huvis | ikke kan blive enige, anbefaler vi at |
kontakter den vurderingsmand som udarbej-
dede den oprindelige vurderingsrapport.

Hvis jeg har givet pant i lejligheden
Du har pligt til at overdrage din andel fri for
pant og udleeg, med mindre du treeffer anden



udtrykkelig aftale med kaber. Hvis der er pant
eller udleeg i din andel, har administrator pligt
til at betale disse belgb ud af kabesummen.
Administrator skal derfor farst spgrge dine
kreditorer, hvor meget der skyldes. Hvis geel-
den overstiger salgsprisen, skal der farst op-
nas en aftale med kreditorerne om aflysning
af pant og udlaeg, for handlen kan godkendes
af bestyrelsen.

Hvis der er registreret pant eller udleeg i din
lejlighed, skal du betale et gebyr til admini-
strator. For at sikre, at eventuelle pantebreve i
din lejlighed bliver aflyst, tilbageholder ad-
ministrator kr. 50.000 pr. pantebrev, indtil de
er aflyst. Farst nar der er fuldsteendig klarhed
med dine kreditorer, kan administrator udbe-
tale et eventuelt restbelgb til dig.

Hvornar modtager jeg salgssummen

Da administrator skal afvente at kabers frist
for indsigelser udlgber, og da administrator
skal indga aftaler med eventuelle pant- og

udlegshavere, kan der normalt ga op til 4
uger fra overtagelsesdagen, til du modtager
pengene pa din bankkonto.

Hvis du har spergsmal, sa henvend dig til
bestyrelsen, eller ring til administrator hos
Sven Westergaards Ejendomsadministration
A/S, Store Kongensgade 24B, 1264 Kgben-
havn K. TIf.

3313 78 00.

Bestille Bestille dokumentpakke Finde kaber

Vurderingsrapport hos administrator eller
finde ejendomsmaegler

El-syn
VVS-syn | |

Bestille overdragelsesaftale

hos administrator

Udbetaling

kabesum

Indbetaling Owertagelses-

kgbesum dag

| Udarbejdelse |

dokumenter

1 uge

Underskrift af |

| Mangel Aftale med |

dokumenter Indsigelse Kreditorer

1-3 uger 1-2 uger 1-3 uger 1-3 uger

*Du bedes oplyse hvilke loft/kalder-rum der er benyttet. Er der mere end et rum skal bestyrelsen

beslutte, hvilket kaber kan fa raderet over.
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