Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S

St. Kongensgade 24B
1264 Kgbenhavn K

Omdelt

A/B Aland
Ejd.nr. 1-620

Dato: 11. maj 2022

Referat af ordinaer generalforsamling

Ar 2022, tirsdag den 26. april, kl. 18.00, afholdtes ordinaer generalforsamling i A/B Aland i
Kvarterhuset, Jemtelandsgade 3, 2300 Kebenhavn S.

Generalforsamlingen havde falgende

DAGSORDEN:

1. Formandens beretning
Samt forsamlingens holdning vedrarende muligt salg af andelsboligforeningen.

2. Forelaeggelse af arsregnskabet samt stillingtagen til regnskabets godkendelse

Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel @&ndring af boligafgiften

4, Forslag

a. Forslag om tilfgjelse til vedtaegternes § 4
Nuvaerende formulering:
Indskud udgar for de beboere, der ved stiftelsen indtreeder som medlemmer, et belgb svarende til 3 mdneders
forhgjet leje.

Foreslas tilfgjet som nyt 4.2.
Ved optagelse af en ny andelshaver skal der ud over indskud indbetales et tillaegsbelob, sdledes at
indskud plus tillaegsbelob svarer til den pris, som efter § 14 godkendes for andelsboligen.

b. Forslag om andring af vedtaegternes § 6.2

c. Forslag om andring af vedtaegternes § 10.1

Nuvaerende formulering foreslas slettet:

d. Forslag om tilfgjelse til vedtaegternes § 19
Nuvaerende formulering:

1.

2.
3.

N oA

Formandens beretning

Forelaeggelse af drsregnskabet samt stillingtagen til regnskabets godkendelse.

Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel eendring af
boligafgiften.

Forslag

Valg af bestyrelsen

Eventuelt valg af administrator

Eventuelt

Foreslas aendret til:

A=

I

Valg af dirigent og referent

Formandens beretning

Forelaeggelse af drsregnskabet samt stillingtagen til regnskabets godkendelse

Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel eendring af
boligafgiften

Forslag

Valg af bestyrelsen

Eventuelt valg af administrator

Eventuelt

e. Forslag om digital kommunikation
Ny § til vedtaegternes § 19.2
”(19.2) Foreningen (bestyrelsen og administrator) kan, medmindre lovgivningen foreskriver andet, med
frigerende virkning fremsende alle meddelelser, herunder bl.a. indkaldelser til generalforsamlinger, forslag,



referater, vand- og varmeregnskaber, opkravninger, pakrav af enhver art og varslinger, herunder varsling om
adgang til en lejlighed mv., til andelshaveren via e-Boks eller andet digitalt medie.

Foreningen kan i al korrespondance, bade pr. post og digitalt, og ved bestyrelsens viden om at den digitale
platform kan tilgas af medlemmerne, henvise til, at bilag er gjort tilgaengelige pa foreningens hjemmeside
eller anden digital platform, og bilagene vil hermed vaere at betragte som fremsendt til andelshaveren.
Andelshavere, der er fritaget for digital post, vil fortsat kunne modtage skriftligt post og fysiske breve.
Foreningen er, uanset pkt. 1-2, berettiget til at give meddelelser mv. med almindelig post og omdeling af
breve.”

f. Forslag om opstilling af lebehjul fra Voi
Lagbehjuls firmaet Voi har henvendt sig, vedr. muligheden for at opstille et stativ til ellabehjul pa den lille
plads mellem Frankrigshusene 24 og Alandsgade 41.

g. Indkommet forslag fra Victoria A. Sendergaard; aendring af vedtaegten (21.2) :
Nuvaerende formulering:
(21.2) Forslag om foreningens oplasning eller en forandring i vedtaegterne kan kun vedtages pa
generalforsamlingen, hvor mindst 3/4 af medlemmerne er til stede, og med mindst 3/4 flertal. Dog kan
bestemmelserne i § 6, stk. 1, i § 7 stk. 2, i § 8 og i § 10 ikke andres uden skriftligt samtykke fra panthaverne i
ejendommen.
@nsket aendret til:
(21.2) Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplasning kan kun vedtages med et flertal pa
mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer repraesenteret pa
generalforsamlingen, men opnas et flertal pa 4/5 af de repraesenterede stemmer for forslaget, kan der
indkaldes til en ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal pa mindst
4/5 af de reprasenterede stemmer, uanset hvor mange stemmer, der er reprasenteret.
Vedtaegterne kan kun vedtages pa generalforsamlingen, hvor mindst 3/4 af medlemmerne er til stede, og med
mindst 3/4 flertal. Dog kan bestemmelserne i 8 6, stk. 1, 1§ 7 stk. 2, i § 8 og i § 10 ikke andres uden skriftligt
samtykke fra panthaverne i ejendommen.

5. Valg af bestyrelsen

a. Valg af bestyrelsesmedlemmer
Falgende er pa valg:
Erik Eisner Lynggaard
Martin Groth-Andersen

b. Valg af suppleanter
Pia Christina Iversen
Lisette Hansen
6. Eventuelt valg af administrator

7. Eventuelt

Udover forsamlingen var folgende repraesenteret, revisor Thomas Thomsen fra Beierholm,
samt administrator Michael Suhr Fabrin fra SWE.

Valg af dirigent og referent

Formanden, Jan Brauner, bad velkommen og foreslog Michael Suhr Fabrin som dirigent og
referent, hvilket forsamlingen tilsluttede sig. Dirigenten takkede for valget og noterede,
at ud af foreningens 115 andele var 54 repraesenteret, heraf 7 ved fuldmagt. Efter
arsregnskabet kom et medlem mere, og efter tilkendegivelse om oplasning af foreningen
forlod 12 medlemmer forsamlingen.

Dirigenten konstaterede at der i henhold til vedtaegtens § 21, stk. 2 og 4 kunne ske endelig
vedtagelse af de fremsatte forslag a, b, ¢ og d under pkt. 4 om vedtaegtsaendringer, som
kunne vedtages endeligt ved % flertal uanset antal fremmgadte. | forhold til forslag e og g
var det fgrstegangsbehandling, som ikke kunne vedtages endeligt, da der ikke var % af
foreningen til stede.

Af hensyn til revisor blev punkt 2 gennemgang af arsregnskab rykket frem pa dagsordenen,
grundet forventede droftelser om oplasning af foreningen under bestyrelsens beretning.

Dirigenten kunne efter dagsordenens gennemgang, med forsamlingens konsensus
konstatere, at forsamlingen, var lovlig og beslutningsdygtig.

Neerveerende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men gengiver
udelukkende de vaesentlige synspunkter og beslutninger.



1 - Formandens beretning
Beretningen havde vaeret sendt ud med indkaldelsen, og blev ikke gennemgaet.

Den er indsat nedenfor:

For 2021 er folgende opgaver udfert:

® Der er blevet monteret derpumper pa alle vores loftsdare, sa vi derved sikre at de lukker automatisk.
Derudover har vores lasesmed ogsa udskiftet darstopperne, da den farste model ikkekunne klare trykket.
Der er nu monteret sakaldte skildpaddedgrstoppere, som har vist sig at vaeremeget effektive.

® Bestyrelsen har indgaet en aftale med ejendommens VVS-firma, om tilsyn og rensning af alle vores
hejvandslukkere i kaeldre og kaelderskakte. Dette for at mindste risikoen for oversvgmmelse ved kraftige
regnskyl, og samtidig holde rotterne vaek fra ejendommen.

®  Pabaggrund af et pabud fra Kommunens Affaldsservice, som omhandlede besvaeret for skraldefolkene,
grundet for store huller og ujaevnheder i asfalten, fik vi lagt nyt asfalt pa hele indkerselsarealet, samt
det farste stykke af garden, og de starste ujaevnheder i resten af gardenblev udjavnet.
Da bestyrelsen synes at Asfaltsjakket, som firmaet altsa hedder, havde udfert et tilfredsstillende stykke
arbejde til en fornuftig pris, fik vi tilbud pa at laegge nyt asfalt pa ved ejendommens
indgangspartier, rundt om haekkene, samt pa “forpladsen” ved Frankrigshusene. Vi accepterede deres
tilbud, og synes det har pyntet gevaldigt, og samtidig er det blevet nemmere at vedligeholde for vores
ejendomsservice.

®  Gardudvalget har i arets lgb faet indkebt og samlet blomsterkummer, hvori der blev plantet et bredt
udvalg af blomstrende og grenne planter. Der er derved blevet skabt fire hygge arrangementer med vores
grgnne borde og banke, det ene med en ny skibssandkasse til de sma poder. Derudover har de fordelt
potter med planter rundt i garden. Juletrae med lys blev det ogsatil i december maned.
Bestyrelsen takker for udvalgets indsats, med at gare vores lidt triste gard sa hyggelig som mulig.

For 2022 arbejdes der med felgende opgaver:

e Hovedopgaven for Bestyrelsen i ar, vil vaere igangsaettelsen af det store projekt med brandsikringenaf vores
karnapper. Set i lyset af hvor hurtig flammerne kan sprede sig i en ejendom fra 1938, som vi sa under den
voldsomme brand der udspillede sig i Vanlgse, fredag den 25. marts, sa er det kun betryggende at vi far
lukket for de abne skel i etagedelingerne, samt karnapskillevaeggene.

Hvis alt gar efter planen, sa vil selve renoveringsarbejdet pabegyndes sidst pa aret, og forhabentlig blive
afsluttet august/september maned 2023. (Hovedtidsplanen fra PJP er medsendt)

Udbedringen betyder at gulvene i karnapperne skal braekkes op, og lofterne skal nedtages, for atkunne
udbedre den manglende brandsikring og samtidig isolere sa meget som muligt. Det vil selvfalgelig vaere til
gene sa lange arbejdet star pa, men da det er i vores falles interesse at fa



brandsikret vores ejendom, sa ma alle andelshavere udvise stor talmodighed og forstaelse for, hvis
tingene ikke lige gar som planlagt, sa vi i faellesskab kan fa projektet gennemfert sa hurtigt og
smidigt som overhovedet muligt.

Bestyrelsen takker pa forhand for et godt og givtigt samarbejde.

® Bestyrelsen har observeret, at der stadigvaek er mindre fugtindtraengning i muren ved nogle af
opgangsvinduerne, specielt dem pa averste etage. Vi vil i samarbejde med fagkyndige forhabentlig
finde frem til arsagen, og fa det udbedret.

® Vi begynder sa smat ogsa pa forberedelserne til istandsaettelsen af opgangene, da vi i samarbejde
med vores elinstallategr, ensker at udskifte alle de gamle elinstallationer. Derudover skal de tre
hoved-eltavler total renoveres, og trae-skabene der skjuler dem, skal udskiftes med helt nye
kabinetter.

® Kgbenhavns Kommune har en bygningspulje, hvor der er midler til brug for efterisolering og
grenning af gardfacader i Kgbenhavn. Bestyrelsen har taget kontakt til de relevante interessenter,
for at undersgge hvorvidt det var noget vores forening kunne drage nytte af, bade hvad angar
energibesparelse, forskgnnelse, men sa sandelig ogsa de gkonomiske tilskud det matte indbefatte.
De har ved sidste tilbagemelding givet udtryk for, at vores ejendom er interessant i forhold til et
forsagsprojekt, med isolering og forskennelse/granning af gardfacaden.
Det er som sagt kun pa det nysgerrige stadige, og skulle det hele udmunde sig i et reelt og brugbart
projekt for vores ejendom, sa vil det selvfglgelig blive fremlagt pa en Generalforsamling.

Haber det giver et indblik i, hvad bestyrelsen bruger sin sparsomme tid pa. Udover det beskrevne, kommer
der selvfolgelig ogsa den daglige drift af hele foreningen, i fornemt samarbejde med Michael Suhr Fabrin,
som er vores administrator hos SWE.

Og bare rolig, | bliver ikke snydt for den lgftede pegefinger, samt lidt praktiske oplysninger

Bestyrelsen modtager stadigvaek enkelte klager andelshavere imellem, vedrgrende larm, ungdig stgj samt
henkastning af cykler ved hovedderene.

Vi er nadt til at vise det forngdne hensyn overfor hinanden, nar vi bor sa taet og samtidig i en meget lydt
ejendom. Men hensynet gar begge veje! Vi bor i en aldre etageejendom midt i Kebenhavn, sa der skal ogsa
vaere plads til legende barn, venner pa besgg en sen aftentime, og en fest i ny og nae (husk at varsle).

Ma jeg henvise til sund fornuft, samt vores husorden som ligger pa vores
hjemmeside(www.abaaland.dk).

Trappeopgangene er er betragte som et faellesareal, hvor der altid skal vaere fri passage for beboerne, og
ikke mindst for vores ejendomsservice, sa de kan vaske vores trapper uden forhindringer. Der ma derfor
ikke henstilles tomme flasker, reklamer, fodtgj, osv. i opgangene. Kort sagt, det eneste der ma ligge
foranderen, er en dermatte.

Barnevogne skal parkeres i kaelder eller skuret i garden, og bestemt ikke i opgangsarealerne!

Henstil ikke noget i garden der ikke kan komme i de dertil indrettede spande. Det er beboernes eget ansvar
at opbevare eller fragte affald til genbrugspladsen, det er kun to gange om aret, at foreningen opstiller en
storskraldscontainer.

Serg for at sammenfolde pap-affald, ellers bliver containerne fyldt alt for hurtigt. Lag kun
det igenbrugscontainerne som de er beregnede til, ellers gdelasgger vi hele genbrugstanken.

Vi har desvaerre haft en del cykeltyverier fra garden, en del i den dyre klasse, samt bespg af
skraldejaegereder star pa hovedet i containerne, til stor gene for os allesammen. Vaer derfor opmaerksom
pa hvem man kommer til at ”lukke med ind”, nar man benytter port indgangen.

Husk ved overdragelse, at informere den nye andelshaver om hvilke kalder/loftsrum der er tilknyttet
lejligheden, og overdrag skaktnegle, vaskeribrik, postkasse- og dernggler.

@nsker nye andelshavere at benytte faellesvaskeriet, skal bestyrelsen kontaktes for kodning af vaskeribrik.
Har man mistet sin vaskerbrik, koster det 250 kr. at fa udleveret en ny.

Serg venligst for at overholde vasketiderne, og tem bade vaskemaskine og tarretumbler for tgj sa snart ens
vasketid er slut, derved kan den naeste ogsa na at fa vasket sit tgj indenfor vedkommendes vasketid.

| vinterperioden opfordres alle til at stille deres radiator pa mindst 2. Nogle er bortrejst og nogle vil gerne
spare pa varmen, men det er ikke godt for ejendommen!

Kolde rum giver anledning til skimmelsvamp, og for de lejligheder der omkranser en kold lejlighed, er der
betydelige starre varmeudgifter, sa veer solidarisk, og lad ikke andre betale for et fravalg af varmeforbrug.
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Bestyrelsens fokus pa ulovlig udlejning af lejligheder gennem Airbnb, synes at have baret frugt, da vi ikke
har faet henvendelser om emnet fra bergrte andelshavere i laengere tid. Vi vil fortsat holde et vagent gje
med problematikken, og skal igen understrege, at udlejning via Airbnb er at betragte som ulovlig fremleje.
Bestyrelsen vil i samarbejde med administrator, tage de ngdvendige sanktioner i brug, ved overtradelse af
foreningens vedtaegter.

Pa baggrund af den frygtelige krig i Ukraine, stiller Bestyrelsen sig positiv i forhold til at medlemmer
huser ukrainske flygtninge.

Jeg haber | vil tage formaningerne til efterretning.

Til sidst vil jeg lige minde om, at man altid kan kontakte bestyrelsen pa mail (bestyrelsen@abaaland.dk)
eller pa telefonen 60 65 66 05. Laeg blot en besked pa telefonsvareren, hvis opkaldet ikke bliver besvaret.
Derudover er der ogsa mulighed for at mgde formanden/bestyrelsen, den farste onsdag i hver maned, ml.
18:30-19:00, i bestyrelseslokalet kaelderen nr. 23.

HOVEDTIDSPLAN OG YDELSESPLAN AF D. 18/1 2022
Der er af Radgiver PJP udarbejdet nedenstaende hovedtidsplan samt ydelsesplan for projektet.

AB Aland, Sagnr: 00.1548.06

Milepaele.
Vigtige tidspunkter for
Fase Aktivitet Ar Fra (uge) Til (uge) godkendelse
1 Rddgiveraftale indgds 2021/2022 42 1
2 Forundersggelser og registrering 2022 22 26
2 Opgavegennemgang 2022 22 23 Sgih::;ei?gfg;der in-
2 Projektering af udbudsprojekt 2022 23 32
2 Godkendelse af udbudsprojekt 2022 33 34 gge/’%h)%rsgesfgcctikender in-
3 Udsendelse af udbudsprojekt 2022 34 38
3 Indhentning og vurdering af tilbud 2022 38 39
3 Udarbejdelse af entrepriseaftale 2022 40 41
3 Godkendelse af entrepriseaftale 2022 41 42 ggih)%'gsf;?kender in-
4 Mobilisering og produktion 2022 44 45
4 Udfarelsesperiode 2022/2023 46 30
4 Afholdelse af afleveringsforretning 2023 31 32
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AB Aland har faet en henvendelse om muligheden for at kebe andelsboligforeningen

e Nogle andelshavere vil opfatte dette, som dedsstadet for andelstanken samtidig med at vi vil ga en
meget usikker fremtid bosituation i mgde!

e Andre vil se det som deres livs chance for at fa skonomisk mulighed til at realisere nogle dremme,
samtidig med at man kan blive boende i sin lejlighed, til en billigere husleje!

Det er alle andelshavere i foreningen, der jf. foreningens vedtaegter skal tage stilling til henvendelsens videre
skaebne. Vi som bestyrelse i AB Aland videreformidler blot budskabet.

Bestyrelsen stiller derfor forslag om, at andelshaverne med en flertalsafgerelse beslutter om der skal
arbejdes videre med henvendelsen eller lader den falde, her og nu.

Der tages altsa ikke beslutning om salg af ejendommen. Pa madet vil kun vi andelshavere vaere til stede.
Beslutning om et eventuelt salg af ejendommen kan kun vedtages pa generalforsamling, hvor mindst % af
medlemmerne er til stede, og med mindst % flertal.

Kort om henvendelsen
Henvendelsen kommer fra vores valuar, som sammen med et advokatfirma vil tage kontakt til de 4-5 serigse
kabere/investorer, der er i Danmark (Blackstone er IKKE blandt disse).

Det estimeres, at 2-vaerelses lejlighederne vil kunne udlase ca. 1 mio.kr. skattefrit og at huslejen fremover
reduceres i forholdet til den nuvaerende husleje.
De sammenlagte lejligheder vil udlgse ca. 2 mio.kr. skattefrit og ligeledes opleve en reduceret husleje.

Potentialet for en investor er, for det forste at saette deres penge i en langsigtet investering, hvor ejendomme
i Kebenhavn er attraktive grundet forventninger til stigende ejendomspriser. For det andet vil investor ved
fraflytninger i vores ejendom, saette lejlighederne i stand og udleje dem til en hgjere leje, end hvad vi
betaler.

Lige praecis vores ejendom vurderes at vare sarlig attraktiv for en investor, fordi den har en god beliggenhed,
en god starrelse/antal lejemal, er velholdt og har en rigtig fornuftig gskonomi/lav gaeld. Endelig ma det
antages, at vores uudnyttede tagetage ogsa anses for et aktiv for en investor.

Der var flere spargsmal til beretningen, som gav anledning til droftelse om
brandfare af karnapper, herunder ogsa projektet om karnapper og tidsplanen, hvor
man henstillede til PJP at karnapprojektet blev gennemfert i sommermanederne,
da man var nervgs for kuldeproblemer. Da der ikke var yderligere spgrgsmal og
kommentarer til selve beretningen og PJP-tidsplan, blev formandens beretning
taget til efterretning.

Herefter blev den af bestyrelsen fremsatte orientering om kabstilbud af foreningen
fremlagt, hvilket afstedkom en god og lang debat, hvor holdninger om det at vaere
andelshaver kontra at bo til leje, bekymringer ved udlejere der forsggte at fa
lejere til at sige deres lejemal op, manglende vedligeholdelse af ejendommen og
huslejestigninger. Der blev ogsa fremfert fordele ved gkonomisk frihed ved at fa
kapitaliseret den vaerdi der la i foreningen, og man bagefter blot boede til leje,
men nu med en stor pose penge. Der var regneeksempler i forhold til det i forslaget
fremfarte, hvor der blev argumenteret for at den af valuaren og keber opgivne pris
var langt under den reelle vaerdi, det blev betragtet som et darligt tilbud.

Efter droftelserne blev der afgivet en tilkendegivelse, om hvorvidt bestyrelsen
skulle bruge yderligere tid pa at afklare kabstilbud eller om man som andelshaver
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grundlaggende ikke var indstillede pa et salg.

Der blev ved handsoprakning afgivet 19 stemmer for 3 blanke og 33 imod.
Bestyrelsen ville ikke ga videre i dialog og draftelser med dem der havde afgivet
kabstilbud.

2 - Forelaggelse af arsregnskabet samt stillingtagen til regnskabets godkendelse
Thomas Thomsen gennemgik i hovedtal arsregnskabet, hvor der for aret havde
varet et overskud pa kr. 1.866.117, som sammen med kursregulering pa 1.574.723
havde givet en forbedring af egenkapital fer tilfgrsel af reserver pa kr. 3.440.840.

Der var enkelte spgrgsmal til regnskabet, hvorefter regnskabet blev sat til
afstemning, og enstemmigt vedtaget.

Andelsvaerdien blev praesenteret af revisor, hvor bestyrelsen havde foreslaet en
andelskrone der steg med kr. 515, efter en god debat, hvor sikkerheder, markedets
udvikling, og vedligeholdelse m.m. blev draftet, samt igen fremsat gnske om,
afholdelse af mini kursus i skonomisk og regnskabsteknisk forstaelse af foreningens
forhold, blev der fremsat andringsforslag, hvor andelskronen blev foreslaet til at
skulle stige med ca. kr. 1.000, sa man tog yderligere kr. 3,6 mio. af reserven.

Da @ndringsforslaget var mest vidtgaende, blev det sat til afstemning farst, hvor
det med stemmerne 21 for, 13 blanke og 20 imod blev vedtaget.

Ny andelskrone er 13.194

3 - Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om
eventuel e&ndring af boligafgiften

Dirigenten gennemgik budgettet i hovedtal, hvor der kun var fa spgrgsmal til.
Budget for 2022:

Boligafgift 4.738.200
Vaskeri -45.000
Andre indtaegter 0
SAMLEDE INDTAGTER 4.693.200
Vedligeholdelse 700.000
Ejendomsskat 430.000
Forsikring 115.000
Elektricitet 80.000
Vand 300.000
Renovation 290.000
Diverse ejendomsomkostninger 20.000
Viceveertservice 310.000
Snerydning 30.000
Kontingenter 5.000
EJENDOMSUDGIFTER 2.280.000
Administration incl. web-adgang 219.985
Revision incl. regulering tidligere ar 27.000
Bestyrelsesdiaster 78.000
Generalforsamlinger m.v. 20.000
Valuar 35.000
Telefon og internet 20.000
Bankgebyrer, porto m.v. 20.000
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Div. 10.000

FORENINGSUDGIFTER 429.985
Prioritetsrenter m.v. 420.000
Renteudgift 40.000
Finansieringsudagifter 460.000
UDGIFTER I ALT 3.169.985
Arets resultat 1.523.215
Afdrag prioritetsgeeld 764.000
Likviditetsresultat 759.215

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

4 - Forslag

a. Forslag om tilfajelse til vedtagternes § 4
Nuvaerende formulering:
Indskud udger for de beboere, der ved stiftelsen indtraeder som medlemmer, et belab
svarende til 3 mdneders forhagjet leje.

Foreslas tilfgjet som nyt 4.2.

Ved optagelse af en ny andelshaver skal der ud over indskud indbetales et
tilleegsbelob, sdledes at indskud plus tillaegsbelob svarer til den pris, som efter § 14
godkendes for andelsboligen.

Forslaget blev fremlagt af dirigenten, og efter en kort drogftelse som pracisering af
formuleringer i vedtaegten, blev forslaget, som ikke andrede ved hverken regler
eller praksis i foreningen, sat til afstemning, hvor det blev enstemmigt vedtaget.

b.Forslag om andring af vedtagternes § 6.2
Nuvaerende formulering foreslas slettet:

2} Andel [ ol skudmed till  de forhaiel [ ot i

- 777 7777777 -l 777 ! i

Forslaget blev fremlagt af dirigenten, og efter en kort droftelse, blev forslaget, sat
til afstemning, hvor det enstemmigt blev vedtaget.

c. Forslag om a&ndring af vedtaegternes § 10.1
Nuvaerende formulering foreslas slettet:

Efterfalgende bestemmelser konsekvens reguleres, saledes at 10.2 bliver til 10.1 osv.

Forslaget blev fremlagt af dirigenten, og efter en kort droftelse, blev forslaget, sat
til afstemning, hvor det enstemmigt blev endeligt vedtaget.

d.Forslag om tilfgjelse til vedtagternes § 19
Nuvaerende formulering:
1. Formandens beretning
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2. Forelaeggelse af drsregnskabet samt stillingtagen til regnskabets
godkendelse.

Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning
om eventuel aendring af boligafgiften.

Forslag

Valg af bestyrelsen

Eventuelt valg af administrator

Eventuelt

hd

NS N

Foreslas aendret til:
1. Valg af dirigent og referent

2. Formandens beretning
3. Forelaeggelse af drsregnskabet samt stillingtagen til regnskabets
godkendelse

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning
om eventuel aendring af boligafgiften

5. Forslag

6. Valg af bestyrelsen

7. Eventuelt valg af administrator
8. Eventuelt

Forslaget blev fremlagt af dirigenten, og uden droftelse, blev forslaget, som ikke
a&ndrede ved hverken regler eller praksis i foreningen, sat til afstemning, hvor det
enstemmigt blev vedtaget.

e.Forslag om digital kommunikation
Ny § til vedtaegternes § 19.2

”(19.2) Foreningen (bestyrelsen og administrator) kan, medmindre lovgivningen
foreskriver andet, med frigegrende virkning fremsende alle meddelelser, herunder bl.a.
indkaldelser til generalforsamlinger, forslag, referater, vand- og varmeregnskaber,
opkraevninger, pakrav af enhver art og varslinger, herunder varsling om adgang til en
lejlighed mv., til andelshaveren via e-boks eller andet digitalt medie. Foreningen kan i al
korrespondance, bade pr. post og digitalt, og ved bestyrelsens viden om at den digitale
platform kan tilgas af medlemmerne endvidere henvise til, at eventuelle bilag er gjort
tilgaengelige pa f.eks. foreningens hjemmeside eller anden digital platform, og bilagene
vil hermed vaere at betragte som fremsendt til andelshaveren. Andelshavere, der er
fritaget for digital post, vil fortsat kunne modtage skriftligt post og fysiske breve.
Foreningen er, uanset pkt. 1-2, berettiget til at give meddelelser mv. med almindelig
post og omdeling af breve.”

Forslaget blev fremlagt af dirigenten, efter en god debat blev der ved konsensus
fra forsamlingen indfgjet folgende tekst:

”(19.2) Foreningen (bestyrelsen og administrator) kan, medmindre lovgivningen
foreskriver andet, med frigegrende virkning fremsende alle meddelelser, herunder bl.a.
indkaldelser til generalforsamlinger, forslag, referater, vand- og varmeregnskaber,
opkraevninger, pakrav af enhver art og varslinger, herunder varsling om adgang til en
lejlighed mv., til andelshaveren via e-boks eller andet digitalt medie. Foreningen kan i al
korrespondance, bade pr. post og digitalt, og ved positiv tilkendegivelse og bestyrelsens
viden om at den digitale platform kan tilgas af medlemmerne endvidere henvise til, at
eventuelle bilag er gjort tilgaengelige pa f.eks. foreningens hjemmeside eller anden
digital platform, og bilagene vil hermed vaere at betragte som fremsendt til
andelshaveren. Andelshavere, der er fritaget for digital post, vil fortsat kunne modtage
skriftligt post og fysiske breve. Foreningen er, uanset ovenstaende afsnit, berettiget til
at give meddelelser mv. med almindelig post og omdeling af breve.”

Forslaget blev sat til afstemning og blev med stemmerne 39 for 1 blank og 2 imod
blev vedtaget forelgbigt, hvorved det kan vedtages endeligt pa en ny

generalforsamling, hvor det med % flertal kan vedtages uanset antal fremmgadte.
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f. Forslag om opstilling af lebehjul fra Voi

Labehjuls firmaet Voi har henvendt sig, vedr. muligheden for at opstille et
stativ til ellabehjul pa den lille plads mellem Frankrigshusene 24 og
Alandsgade 41.

Der foreslas opstillet et stativ med plads til 5 ellgbehjul. Stativet fylder
omtrent 3 m x 77 cm (177 cm med labehjul). Der skal ikke strem til og
firmaet vil selv sta for al service og vedligehold. Voi vil betale AB Aland,
1.500 kr. pr. mdr. for at have stativet opstillet. Der kan aftales en
opsigelsesfrist pa 14 dage.

Forslaget blev debatteret og der var en del betankeligheder fra medlemmerne,
hvor kan naevnes folgende: staj problemer ved bruger adfaerd, stgj problemer fra
anlaeg generelt, gener ved afledt affald og gener ved stativet generelt, herunder
afledte ekstra omkostninger til snerydning, samt trafikale udfordringer ved
parkering for Voi ved handtering af lgbehjul.

Forslaget blev sat til afstemning hvor det med stemmerne 3 for, 8 blanke og 31
imod ikke blev vedtaget.

g. Indkommet forslag fra Victoria A. Sendergaard; a&ndring af vedtaegten
(21.2) :
Nuvaerende formulering:
(21.2) Forslag om foreningens oplgsning eller en forandring i vedtaegterne kan kun
vedtages pa generalforsamlingen, hvor mindst 3/4 af medlemmerne er til stede, og med
mindst 3/4 flertal. Dog kan bestemmelserne i § 6, stk. 1, i§ 7 stk. 2,18 8 og i § 10 ikke
andres uden skriftligt samtykke fra panthaverne i ejendommen.
@nsket andret til:
(21.2) Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplasning kan kun vedtages
med et flertal pa mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 4/5 af samtlige
mulige stemmer repraesenteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pa 4/5 af
de repraesenterede stemmer for forslaget, kan der indkaldes til en ny generalforsamling,
og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal pa mindst 4/5 af de
repraesenterede stemmer, uanset hvor mange stemmer, der er repraesenteret.
Vedtaegterne kan kun vedtages pa generalforsamlingen, hvor mindst 3/4 af
medlemmerne er til stede, og med mindst 3/4 flertal. Dog kan bestemmelserne i § 6, stk.
1,187 stk. 2,188 o0gi8 10 ikke andres uden skriftligt samtykke fra panthaverne i
ejendommen.

Forslagsstiller motiverede forslaget med gnsket om at vaesentlige beslutninger, som
salg og oplasning af foreningen, skete med sa stort et flertal som muligt.

Der var en god debat i forsamlingen, hvor nogle af droftelserne vedrgrende ophgr
som forening, kom frem igen.

Efter droftelserne blev forslaget sat til afstemning, hvor det med stemmerne 29 for
10 blanke og 3 imod ikke blev vedtaget, da der skulle vare mindst % af de
tilstedevaerende (pa dette tidspunkt kun 42), der stemte for, for forslagets
vedtagelse skulle der saledes have varet 32 stemmer for.
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5 - Valg af bestyrelse

Valg af bestyrelsesmedlemmer

Felgende var villige til genvalg, Erik Eisner Lynggaard og Martin Groth-Andersen.
Valg af suppleanter; Pia Christina Iversen og Lisette Hansen var villige til genvalg.

Enstemmigt, uden modkandidater og med akklamation fik bestyrelsen felgende
sammensatning:

Jan Brauner Formand pa valg 2023
Nikolaj Skovmann Malkov pa valg 2023
Sgren K. Snarberg pa valg 2023
Erik Eisner Lynggaard pa valg 2024
Martin Groth-Andersen pa valg 2024
Suppleanter

Pia Christina lversen
Lisette Hansen

6 - Eventuel valg af administrator
Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S blev genvalgt med akklamation.

7 - Eventuelt

opbevaringsrumsfortegnelse, der blev efterlyst en fortegnelse og en rimelig
fordeling af rum, da der var flere i foreningen der ikke havde nogen rum.

Efter en god drgftelse om historiske optegnelser, samt en tilkendegivelse om at der
slet ikke var opbevaringsrum nok til at alle kunne fa et, ville bestyrelsen, dog
igangsaette et udvalg, som skulle sikre at der blev lavet en optegnelse over
opbevaringsrum, saledes at man om muligt kunne sikre en rimelig fordeling, sa sa
mange som muligt kunne fa et rum.

Der blev igen anmodet om et beboermgde for regnskabsteknisk og ekonomisk
gennemgang af foreningens forhold, sa medlemmerne i hajere grad kunne fa en
forstaelse af reserver og andelsvaerdier herunder markedet. Der blev foreslaet
august maned som en maned for afvikling, bestyrelsen og administrator ville finde
lokale og dato.

Der blev spurgt til parkering i garden, specielt motorcykler fandt man var
problematisk. Det gav anledning til draftelse om cykelparkering generelt i garden
og udfordringer med at finde plads.

Dirigenten takkede herefter for god ro og orden og haevede madet kl. 21:30
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